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	החברה פועלת בפלורידה, ארה"ב בענף הדיור להשכרה בר השגה הבא לידי ביטוי בהחזקה של נכסים מניבים מסוג דיור של Low Income Housing Tax Credit (להלן: "LIHTC"). תכנית ה-LIHTC הינה התכנית לדיור בר השגה הנפוצה ביותר בארה"ב ומופעלת על ידי הממשל הפדראלי כבר משנת 1...
	החברה פועלת בפלורידה, ארה"ב בענף הדיור להשכרה בר השגה הבא לידי ביטוי בהחזקה של נכסים מניבים מסוג דיור של Low Income Housing Tax Credit (להלן: "LIHTC"). תכנית ה-LIHTC הינה התכנית לדיור בר השגה הנפוצה ביותר בארה"ב ומופעלת על ידי הממשל הפדראלי כבר משנת 1...
	החברה פועלת בפלורידה, ארה"ב בענף הדיור להשכרה בר השגה הבא לידי ביטוי בהחזקה של נכסים מניבים מסוג דיור של Low Income Housing Tax Credit (להלן: "LIHTC"). תכנית ה-LIHTC הינה התכנית לדיור בר השגה הנפוצה ביותר בארה"ב ומופעלת על ידי הממשל הפדראלי כבר משנת 1...
	לאור האמור לעיל, מידרוג מעריכה את ענף הפעילות של נדל"ן מניב מסוג דיור להשכרה בר השגה תחת תכנית ה-LIHTC כענף יציב, התומך בהקטנת פרופיל סיכון הפעילות של החברה.  בתרשים מטה, מוצגת התפלגות יח"ד של החברה לפי סוג – "שוק חופשי" ודיור להשכרה בר השגה תחת תכנית...
	נכון למועד הדוח, תיק הנכסים המניבים של החברה כולל 22 מתחמי דיור בר השגה להשכרה מסוג מולטיפמילי בהיקף של מעל 6,400 יחידות דיור, הממוקמים בשבעה מחוזות בפלורידה, כאשר עיקר נכסיה מרוכזים בשלושת המחוזות: Miami-Dade, Broward, ו-Duval (עיקר פעילות החברה ממוק...
	החברה מציגה שיעורי תפוסה גבוהים מאוד, עם כ-99% שיעור תפוסה משוקלל ב-2017. בהקשר זה יש לציין כי מנתונים שהתקבלו מהחברה (ראו תרשים מטה), משנת 2007 ועד שנת 2017, באופן משוקלל, נכסי החברה עמדו על תפוסה משוקללת שנעה בטווח של 95%-99%, כאשר במקביל ההכנסות לא...
	יחסי כיסוי של החברה, חוב נטו ל-FFO הולמים לרמת דירוג, ועומדים, בהתאם לתרחיש מידרוג, על כ-16-18 שנים, לשנים 2019-2021. סך ה-FFO להערכת מידרוג, צפוי לנוע בשנים הקרובות בטווח של כ-19-22 מ' דולר ברמה שנתית. מאז מועד הדירוג האחרון של החברה, ניכר שיפור משמע...
	נכון ליום ה-30/06/2018 יתרת הנזילות בחברה עומדת על כ-16 מ' דולר. נזילות זו צפויה לשמש, בין היתר, להשקעות החברה בנכס Audubon. להערכת מידרוג, הנזילות הקיימת הינה מספקת לצרכיה השוטפים של החברה. לוח הסילוקין של החברה כולל פירעון של 7 מ' דולר בכל אחת מהשני...
	החברה התאגדה בחודש אוגוסט, שנת 2016 כחברה פרטית המאוגדת לפי דיני איי הבתולה הבריטיים (בהתאם לתשקיף ההנפקה על החברה יחולו חוק ניירות ערך והתקנות מכוחו על חברות שהתאגדו מחוץ לישראל אך נסחרות בבורסה המקומית). החברה נמנית על קבוצת החברות Cornerstone Group...
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